2024.gada 03.oktobris

Atzinums par nekustama TpaSuma (nosaukums: Dagumnieki 1),
kas atrodas Rézeknes novada, Rikavas pagasta,
piespiedu pardo$anas vertibu
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai
Cienljama kundze!
Péc Jlsu pasitijuma esam veiku$i nekustama Tpasuma (nosaukums: Dagumnieki 1), ar kadastra numuru 7882
005 0240, kas atrodas Rézeknes novada, Rikavas pagasta, ir registréts Rikavas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.1000 0014 8028 un sastav no apbivéta zemes gabala ar kadastra apzimé&jumu 7882 005 0240 un kopéjo platibu 3,4ha, tai
skaita meza zeme 0,3ha, uz kura atrodas VZD neregistréta bive (paligéka) slikta tehniska stavoklr, kuras TpaSuma tiestbas
nav zinamas (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.
Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétad darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma (nosaukums: Dagumnieki 1), kas
atrodas Rézeknes novada, Rikavas pagasta, 2024.gada 15.septembrT* visvairak iespéjama piespiedu pardo$anas vértiba
izsoles vajadzibam ir

6 000 (sesi tikstosi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vertésanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgriatinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma sastava
izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arT noteiktas vértibas. Veértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais IpaSums

Nekustamais TpaSums (nosaukums: Dagumnieki 1), kas atrodas Rézeknes
novada, Rikavas pagasta.

1.2 Veértéjuma pasatitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zverinata tiesu izpilditaja Gaida
Rutkovska.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2024.gada 01.oktobris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitdjam atzinumu par vértjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona — Tpasnieks.
Pamats; 2020.gada 13.februara pirkuma ligums.

1.7 Veértéjama paSuma
sastavs

Apblvéts zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 7882 005 0240 un kopéjo
platibu 3,4ha, tai skaita meza zeme 0,3ha, uz kura atrodas VZD neregistréta bive
(paligéka) slikta tehniska stavoklt, kuras TpaSuma tiesibas nav zinamas.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Apbivéts zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Lauku un meZu teritorija

1.10 Labakais izmantoSanas

Brivs no apblves zemes gabals, kas piemérots lauksaimniecibai un

veids meZsaimniecibai.
1.11 Vertéjuma izmantota 2024.gada 30.jdlja Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informéacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.09862/031/2024-NOS.

Rikavas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.1000 0014 8028 noraksta
datorizdruka.

Izdruka no VMD datu bazes — nogabalu raksturojo$ie raditaji un nogabalu plans.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

2024.gada VMD Austrumu virsmezniecibas izzina Nr.AVM.4-5/1094 par
ierobezotas pieejamibas informacijas nosatisanu.

Taksacijas apraksts

Sortimentu periodu plans

Finansu plismas plans.

1.12 Butiski neietekméjosie
apgratinajumi

Rikavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0014 8028 lll.dalas
1.iedala izdaritas atzimes:

- cela servitats- 0,03ha;

- cela servitits- 0,03ha.
VZD informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime-
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu [niju arpus pilsétam un
ciemiem, ka arf pilsétu lauku teritorijas- 0,2ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Uz zemes gabala ar kadastra apzim&umu 7882 005 0240 atrodas bive
(paligéka) slikta tehniska stavokli, kas nav registréta VZD un kuras Tpasuma
tiesibas nav zinamas.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Rikavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0014 8028 Il.dalas 2.iedala
izdarita atzime.

Rikavas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0014 8028 [V.dalas
1.,2.iedala izdarita atzime.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- uz zemes gabala atrodas bive (paligéka) slikta tehniska stavokli, kas nav
registréta VZD un kuras TpaSuma tiesibas nav zinamas; ékas nojaukSanas
izdevumi tiek ieklauti aprékinot nekustama Tpasuma tirgus vértibu, un pienemot,
ka tam nav juridisku 8kérslu, jo nedz VZD, nedz zemesgramata nav registrétas
atzimes par citam personam piederoSu bavi;

- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planotalatjauta izmantoSana
/ // N '3 Teritorijas izmantosana ®
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Atzimétaja vietd karte prasibas teritorijas
izmantosanai noteiktas Teritorijas planojuma

Funkcionalais zon&jums

e Lauksaimniecibas teritorija

ZOUNNER] | Papildu informacija

eapdz.
J"J P

s Zemes vieniba: 78820050240 (skatit papildu informaciju)

vka / Sanemt papildu informaciju

esandz a l

] Lauksaimniecivas teritorija (L1, L2)
Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Veértéjamais nekustamais pasums atrodas Rézeknes novada, Rikavas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - 4 8.4 33.5 221,7

Lidz tuvakai autobusa marsSruta pieturvietai, kas atrodas uz autocela V561 (Gaigalava — Vilani) ir aptuveni ir 6.5 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-
Tpasumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Rézeknes novada uzskatams par apmierinoSu.

XX XX X [X [X X |X|Xx

>

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 7882 005 0240 apraksts

VertéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopéjo platibu 3,4ha, uz kura atrodas VZD neregistréta bave slikta
tehniska stavokl, kuras TpaSuma tiesibas nav zinamas.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 2.7 79,4
MeZi 0,3 8,8
Krimi 0.2 59
Zeme zem Ekam 0,2 59

KOPA | 3.4 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Valsts vietéja autocela V596 (Viani- Pilskalns — Nagli), kas klats ar
apmierinoSas kvalitates grants celu segumu, talak aptuveni 500 m pa pasvaldibas celu (zemes vieniba ar
kadastra apzimé&umu 7882 005 0250), kas klats ar apmierinoSas kvalitdtes grants celu segumu, un 70 m pa
zemes celu, kas Skérso padvaldibai piederoSu zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 7882 005 0470 (cela
servitits VZD nav ieziméts). Piebrauk$ana pa servitita celu iespéjama arf pari zemes vienibai ar kadastra
apziméjumu 7882 005 0029, gar zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 7882 005 0014 un pari zemes vienibai
ar kadastra apziméjumu 7882 005 0222, taCu Sis cel$ netiek izmantots un dalgji ir aizaudzis. Autotransporta
plisma gar ipaSumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir nedaudz paugurains, tas ir
nav melioréts. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai un mezsaimniecibai.
lespéjama arT lauku viensétas izveidoSana.
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Informacijas avots: www.melioracija.lv un www.karte.lad.gov.lv

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2.7 ha vai 79,4 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 29 balles. Augsnes apstaklu un reliefa dé| piemérotas aramzemei. Péc LAD datu kultiras
apraksta, zemes gabala ir ieséts rapsis, vasaras. Zemes paslaik tiek apstradatas.

4.2.5 Meza zemes raksturojums

Mezs aiznem 0,3 ha jeb 8,8% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir vilnots. Meza augsnes ir augligas
sausas mineralaugsnes. MezZizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaklos. Pédéjos desmit gados
meZizstrade nav veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 160 m lidz 300 m. Zemes gabala eso$o
meZaudZu sastavu pamata veido mazvértigas koku sugas apse. MeZaudZu vecumstruktdru veido pieaugusa
vecuma audzes.
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